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Kumulierte Ausgaben
(Saldo Einnahmen/Ausgaben)

Mieter (kumulierte Kaltmiete)

Vermögensbilanz Käufer / Vermieter
Kosten für die Hausverwaltung
Kosten für die Instandhaltung (Instandhaltungsrücklage)
Finanzierungskosten (Zinszahlungen)
Aufwand für die Entschuldung (Vermögenszuwachs)
Mieteinnahmen (Wohnung und 2 Stellplätze)
Wertentwicklung / Werterhalt (1,8% Inflationsausgleich)

Vermögensbilanz

Vermögensbilanz

Die Vermögensbilanz zeigt, dass wenn man (Mann + Frau) zur gemieteten Wohnung zumindest eine gleichwertige vermietet, 
die Vermögensbilanz insgesamt betrachtet annäherungsweise ausgeglichen bzw. deutlich positiver wird. Die Summe der 
Mietkosten zuzüglich dem Nettofinanzierungsaufwand (Finanzierungskosten/Mieteinnahmen/Steuern) saldiert mit der 
Vermögensbilanz „Käufer/Mieter“ ergibt einen Überschuss!
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Mit Mieteinnahmen die Zukunft sichern,  
so einfach ist das!

Die Grafik „Vermögensbilanz“ zeigt den sich aus den monatlichen Aufwendungen ergebenden Gesamtaufwand (kumulier-
tes Ergebnis), in Höhe von rund 87.000,- Euro, der sich rechnerisch ergibt, wenn die unterstellte marktübliche Miete, sowie 
die heute geltenden Finanzierungskosten und Einkommensteuerbe- und Entlastungen in der angenommenen Höhe zutref-
fen! Selbstverständlich basiert die Investitionsanalyse bzw. jene dieser Berechnung zugrundeliegenden Daten auf seriösen 
Annahmen/Grundlagen und langfristigen Zinsbindungszeiträumen! Das wird deutlich, wenn wir die Gelegenheit haben Ihre 
Fragen persönlich zu beantworten, die sich aus dem Studium der Grafiken zwangsläufig ergeben!
 

1.200 € 
1.266 € 

1.384 € 

1.513 € 

1.654 € 

1.809 € 

367 €

-53 €

-56 €

-0 €

-3 €

-5 €

-8 €

-10 €

-58 €

-351 €

-355 €

-359 €

-364 €

-460 €

-258 €

-263 €

-268 €

-272 €

-85 €

-89 €

-92 €

-95 €

-98 €

-7 €

95 € 135 €

319 €

1.455 €

-429 €

-861 €

-868 €

-875 €

-882 €

-889 €

-896 €

-904 €

-1.017 €

-1.311 €

-1.324 €

-1.336 €

-1.348 €

-1.509 €

-1.305 €

-1.318 €

-1.331 €

-1.344 €

-1.358 €

-1.372 €

-1.385 €

-1.399 €

-1.413 €

-1.428 €
-1.336 €

-1.306 €

-1.132 €

- € 

-1.800 €

-1.600 €

-1.400 €

-1.200 €

-1.000 €

-800 €

-600 €

-400 €

-200 €

0 €

200 €

400 €

600 €

800 €

1.000 €

1.200 €

1.400 €

1.600 €

1.800 €

2.000 €

Kaltmiete (9,0 € per m² zuzügl. 2 Stellplätze) Finanzierungsaufwand (Saldo Einnahmen und Ausgaben)

Tilgung / Entschuldung = Vermögensbildung Darl.-Zinsen (finanzieren den Vermögensaufbau)

Instandhaltungskosten Verwaltungskosten

Mit Mieteinnahmen die Zukunft sichern, so einfach funktioniert das!
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Wohnen langfristig bezahlbar gestalten ist Ihr Ziel?

Wohnen langfristig bezahlbar gestalten  
ist Ihr Ziel?

Diese Grafik zeigt den Vergleich zwischen der Kaltmiete und den Finanzierungskosten, einer bestimmten Wohnung und 
macht zugleich deutlich, dass für den Mieter dieselben Belastungen entstehen, wie für denjenigen, der anstatt der Miete die 
Finanzierungskosten bedient! Die augenblicklich extrem günstigen Finanzierungskosten (Zinsen) führen zu dieser Anglei-
chung, der Miet- und Finanzierungskosten während des Finanzierungszeitraums. Durch langfristige Zinsfestschreibungszeit-
räume ist es möglich für die Zukunft bestehende Zinsrisiken auszuschließen! In den neuen Bundesländern ist die Bereitschaft 
die Verantwortung für eine Zukunftsbestimmende Investition dieser Art zu übernehmen vergleichsweise noch geringer 
als in den alten Bundesländern, weswegen für Kapitalanleger aus den alten Bundesländern gesicherte Mieteinnahmen zu 
erwarten sind, vor allem dann, wenn das Investitionsobjekt über die entsprechende Güte verfügt! Unser Slogan „der Luxus 
von heute ist der Standard von morgen“ veranlasst uns bei diesem Projekt ganz neue Maßstäbe zu setzen, wie Sie der Bau-
beschreibung entnehmen können!
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